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TEMPLATE | RENTING IN BUDAPEST

Lakasberleti szerzodes
Residential Lease Agreement

A starting template for a residential lease in Budapest, in Hungarian and English side by side. The

Hungarian text is the operative version in Hungary; the English is a courtesy translation. Fill the blanks,

delete what does not apply, and have an independent Hungarian lawyer (ligyvéd) review the final text

before anyone signs.

Plain-English notes on the clauses that matter most

e Clause 5, deposit: 2 to 3 months' rent is standard (3 with pets). The clause says what it can cover and when it

comes back, which is what makes the return straightforward.

® Clause 7, inventory and meters: the handover protocol and photos are the shared record at move-in and

move-out.

® Clause 9, address registration: with this consent in the lease, getting your lakcimkartya is simple.

® Clause 10, notice: for an open-ended lease, notice given by the 15th of a month ends the lease at the close

of the following month, unless you agree otherwise.

® Signatures: two witnesses give the lease full evidential force (teljes bizonyité erejli maganokirat). It is valid

without them, but witnessed is the standard, recommended way.

MAGYAR

1. Szerz6dé6 felek

Bérbeadd (tulajdonos): név lakcim/
székhely személyi azonositd vagy
addszam
Bérls: név , allandé lakeim

uti okmany vagy személyi igazolvany
szama

A bérlével egyitt lakd személyek:

2. A bérlemény
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ENGLISH

1. Parties

Landlord (owner): name address/

ID or tax number

registered seat

Tenant: name , permanent address

passport or ID number

Other people living with the tenant:

2. The property
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A bérlemény cime: helyrajzi szam:

__,alapterilete kb. mz, szobdk szadma:

A bérlemény lakas céljara szolgal, butorozott / részben
butorozott / butorozatlan (a nem kivant térlendd), és a
mellékelt atadas-atvételi jegyz8kdnyvben és leltarban leirt

allapotban és felszereltséggel kerdil dtadasra.

3. A bérlet id6tartama

A bérlet kezdete: . A bérlet hatarozott
idére / hatarozatlan idére jon létre (a nem kivant
torlendd). Hatarozott id6 esetén a lejarat napja:

4. Bérleti dij és fizetés
A havi bérleti dij:
minden hdnap

Ft. Esedékesség:
. napja, atutalassal a kovetkezé

szamlara: . A bérleti dij készpénzben
nem fizethetd. A bérleti dij évente legfeljebb egyszer,
legfeljebb a KSH altal kdzélt fogyasztdi arindex
mértékével mddosithato, elézetes irasbeli értesités

mellett. Késedelmes fizetés esetén:

5. Kaucié (évadék)
Ft kauciot
fizet atutaldssal (jellemz&en 2-3 havi bérleti dij). A kaucio

A bérlé a szerz6déskotéskor

kizarélag az elmaradt bérleti dij, a rezsitartozas, illetve a
rendeltetésszerl haszndlatot meghaladd kadrok fedezetére
szolgdl. A bérlet végén, a bérlemény visszaadasat és a
szamlak rendezését kdvetben a bérbeadd a kauciot,

illetve annak fennmaradé részét napon beldl

visszautalja a bérl§ altal megadott bankszamlara. A
rendeltetésszerl haszndlattal jaré elhasznalédas nem
vonhat¢ le. Esetleges levondsrél a bérbeadd irdsban,

tételesen tajékoztatja a bérlét.

6. Rezsi és kozos koltség

A bérleti dij tartalmazza / nem tartalmazza (a nem kivant
torlendd): k6zos koltség, viz, csatorna, hulladékszallitas. A
mérés alapjan fizetendd kozlizemi dijakat (dram, gaz, f(ités,
internet) a bérlé fizeti a szolgaltaténak, vagy a
bérbeaddnak szamla ellenében. A kézlizemi szerz8dések
a bérbeadé / a bérlé nevén vannak (a nem kivant
torlendd). A tarsashazi kozos koltséget

fizeti.
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Address:

(helyrajzi szam):

land registry number

2
, floor area approx. m°,

number of rooms: . The property is let for residential

use, furnished / part-furnished / unfurnished (delete as
applicable), and is handed over in the condition and with
the fittings described in the attached handover protocol

and inventory.

3. Term

Start date: . The lease is for a fixed
term / an indefinite term (delete as applicable). For a fixed

term, the end date is:

4. Rent and payment

Monthly rent: HUF of

each month by bank transfer to: . Rent

. Due on day

is not payable in cash. Rent may be adjusted at most once
a year, by no more than the consumer price index
published by the Hungarian Central Statistical Office
(KSH), with prior written notice. Late payment:

5. Deposit (kaucid)
On signing, the tenant pays a deposit of HUF

by bank transfer (typically 2 to 3
months' rent). The deposit covers only unpaid rent, unpaid
utility bills, or damage beyond proper use. At the end of
the lease, once the property is returned and bills are
settled, the landlord transfers the deposit, or any

remaining part, within days to the account the

tenant names. Normal wear and tear may not be
deducted. The landlord explains any deduction in writing,

item by item.

6. Utilities and common charges

The rent includes / does not include (delete as applicable):
common charge (k6z6s kéltség), water, sewerage, refuse.
Metered utilities (electricity, gas, heating, internet) are paid
by the tenant to the provider, or to the landlord against
invoices. The utility accounts are in the name of the
landlord / the tenant (delete as applicable). The

condominium common charge is paid by
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7. Leltar, allapot és mérgallasok

A felek a bérleményt és a berendezési targyakat a
mellékelt leltdrban és fényképeken rogzitett dllapotban
adjdk at és veszik vissza. A mérédrak (dram, gaz, viz, fités)
allasat az atadaskor és a visszaadaskor a felek
jegyz6kdnyvben rogzitik.

8. A felek kotelezettségei

A bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszerden
hasznalni, a kisebb karbantartast elvégezni és a hibakat
haladéktalanul jelezni. Atalakitashoz és albérletbe
addshoz a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges. A
bérbeadd felel az épliletszerkezeti és a nagyobb hibak
javitasaért, és biztositja a bérlemény zavartalan
hasznalatat. A bérbeadd a bérleményt elézetes
egyeztetés utan, a bérlé sziikségtelen zavarasa nélkil
ellendrizheti. Hazidllat tartédsa: megengedett / nem

megengedett (a nem kivant torlendd).

9. Lakcim bejelentése

A bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a bérlé és a vele
egyutt laké személyek a bérlemény cimét lakcimként
bejelentsék, és ehhez a szlikséges szalldsadoi
nyilatkozatot alairja. A bérl6 a bérlet megsz(inésekor yj
lakcimét bejelenti.

10. Felmondas

Hatarozatlan idejl bérlet irdsbeli rendes felmonddassal
szlintethet6 meg: a hénap 15. napjdig kdzolt felmondas a
koévetkez8 hdnap utolsé napjara szdl, kivéve, ha a felek
masként allapodnak meg: . Hatarozott
idejl bérlet f6szabaly szerint a lejaratig tart; a korabbi
megszlintetés feltételei: . Sulyos
szerz68désszegés (példaul a bérleti dij nem fizetése) esetén
a jogszabdlyok szerint azonnali hatalyu felmonddasnak

lehet helye.

11. Kapcsolattartas

A felek értesitéseiket irdsban kiildik az alabbi cimekre.
Bérbeadd e-mail és telefon: . Bérlé e-

mail és telefon:

12. Iranyadoé jog

A szerz8désre a magyar jog, kiléndsen a lakasbérletre
vonatkozd jogszabalyok irdnyaddk. A felek vitas
kérdéseiket elsGsorban egyeztetés utjan rendezik.
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7. Inventory, condition and meters

The parties hand over and take back the property and
furnishings in the condition recorded in the attached
inventory and photographs. Meter readings (electricity,
gas, water, heating) are recorded in a written protocol at
handover and at return.

8. Obligations

The tenant uses the property properly, carries out minor
maintenance and reports defects promptly. Alterations
and subletting need the landlord's written consent. The
landlord is responsible for structural and major repairs
and ensures the tenant's undisturbed use. The landlord
may inspect after arranging a time in advance, without
disturbing the tenant unnecessarily. Pets: allowed / not

allowed (delete as applicable).

9. Address registration

The landlord consents to the tenant and the people living
with them registering the property as their address, and
will sign the housing-provider declaration (szallasaddi
nyilatkozat) needed for it. When the lease ends, the tenant

registers their new address.

10. Ending the lease

An indefinite lease may be ended by ordinary written
notice: notice given by the 15th of a month ends the lease
on the last day of the following month, unless the parties
agree otherwise: . A fixed-term lease
runs to its end date as a rule; terms for ending it earlier:
. In case of a serious breach (for
example unpaid rent), termination with immediate effect

may apply under the law.

11. Contact details

The parties send notices in writing to these contacts.
Landlord email and phone: . Tenant

email and phone:

12. Governing law

This agreement is governed by Hungarian law, in
particular the rules on residential tenancy. The parties will
seek to settle any disagreement by discussion first.
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Alairasok / Signatures

Teljes bizonyité ereji maganokirat: a felek a szerzédést Private document with full evidential force: the parties
két tanu egylttes jelenlétében irjak alg; a tanuk igazoljak, sign in the joint presence of two witnesses, who confirm
hogy a felek eléttik irtak ala, vagy alairasukat el&ttik that the parties signed before them or acknowledged the
sajatjuknak ismerték el. signature as their own.

Kelt (hely, datum): Place and date

Bérbeadé aldirdsa Bérlé alairasa

Landlord signature Tenant signature

1. tanu: név, lakcim, alairas 2. tanu: név, lakcim, alairas
Witness 1: name, address, signature Witness 2: name, address, signature

JOGI NYILATKOZAT / DISCLAIMER

Ez a minta a Hona ingyenes, altalanos tajékoztatd anyaga, nem mindsiil jogi tanacsadasnak. A magyar bérleti

és addjogi szabalyok valtozhatnak; alairas elétt javasolt fliggetlen magyar ligyvéddel atnézetni a szerz6dést.

This template is general information from Hona. It is not legal advice and does not create a lawyer-client
relationship. Hungarian tenancy and tax rules change; have an independent Hungarian lawyer review the final
text before signing.
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